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Stadt Weilheim i. OB.

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "SeitzstraBe/Glanerstrae”

umfassend die Flur-Nr. 2836/1, 2837, 2837/1, 2837/5,

2837/6, 2837/9, 2837/11, 2837/13, 2838/8 Teilfl., 2838/12,
2838/13, 2839 Teilfl., 2839/2 Teilfl., 2840/21 Teilfl., 2840/22 Teilfl.,
2840/24 Teilfl., 2848/15, 2848/24 und 2862/8 Teilfl.

Die Stadf Weilheim i.OB erlasst auf Grundlage des § 2 Abs. 1, der §§ 9, 10, 13 und 13a
Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der

Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), den Vorschriften der Baunufzungs-
verordnung (BauNVO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung diesen Bebauungsplan fir das Gebiet ,SeitzstraBe/GlanerstraBe* als Satzung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

Geltungsbereich

- (_——-. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Nicht zul@ssig sind Nutzungen gemaB §4 Abs. 3 Nm. 1, 4, 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach §4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen gem. §14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig.

MasB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die nachfolgend angegebene maximal zuldssige
Grundfléche der baulichen Anlagen, die maximale Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der
baulichen Anlagen bestimmt (§16 Abs. 2 Nr. 1,3 und 4 BauNVvO).

GRyna) 630 Maximal zul&ssige Grundflache, z.B. 630 m? fUr die Hauptanlagen

Die festgesetzten maximal zul@ssigen Grundfldchen der Hauptanlagen [GR, 4] dUrfen durch die
Grundfldchen von Terrassen und Balkonen um bis zu 10% innerhalb der Baugrenzen Uberschritten
werden. Dabei durfen Terrassen eine maximale Tiefe von 3m und Balkone einschlieBlich ihrer
Uberdachung eine maximale Tiefe von 2m aufweisen.

GR, 760 Maximal zulassige Grundflache, z.B. 760 m? fir Hauptanlagen plus Nebenanlagen
nach §19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVvVO
(Garagen u. Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §14)

@ Anzahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. 4 Vollgeschosse

Il Anzahl der Vollgeschosse als Obergrenze, z.B. 3 Vollgeschosse

WH Wandhdhe als HéchstmalB
- Die AuBenwandhdhe ist das MaB der FertigfuBbodenoberkante im EG
Zugangsbereich bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwdnde an der
Traufseite mit der Oberkante der Dachhaut bei geneigten Ddchern
- Die AuBenwandhdhe ist das MaB der FertigfuBbodenoberkante im EG
Zugangsbereich bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwdnde mit der
Oberkante der Attika Uber dem letzten Vollgeschoss bei Flachddchern

WH 6,50 Il WH maximal z.B. 6,50m bei zwei Vollgeschossen

WH 9,50 1l WH maximal z.B. 9,50m bei drei Vollgeschossen

WH 12,50 IV WH maximal z.B. 12,50m bei vier Vollgeschossen

Uberbaubare Grundstiicksfléche, H6henlagen und bauliche Gestaltung

" e Baugrenze

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften des Art. 6 Abs 5 Safz 1 und 2 BayBO 2021.

% i

4

Fi&che mit verkUrzter Abstandsflédche
In diesem Bereich gelten verkUrzte Abstandsfléichen, die sich durch Ausnutzung der
festgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit den Hoéhenfestsetzungen ergeben.

Abgrenzung unterschiedlicher Anzahl der Geschosse

OKFB EG
561.50

Héhenlage Fertigfussboden Erdgeschoss im Eingangsbereich bezogen auf +0,00
Uber NHN als HochstmaB, z.B. +561.50m U. NHN

FD Es sind nur begrinte Flachd&cher zulassig.

Die Begrinung darf durch Solar- und/oder Photovoltaikanlagen maximal zu 50%
Uberstellt werden. Solar- und/oder Photovoltaikanlagen haben einen
Mindestabstand von 1,50m zur AttikaauBenkante einzuhalten.

Bei Aufst&nderung am Flachdach ist eine Hohe vom maximal 1,20m Uber die
Dachbeldge hinaus zuldssig.

Als Dachaufbauten Uber die Oberkanten der Dachbelédge hinaus sind neben
Solarmudulen weitere notwendige haustechnische Anlagen wie Kamine,
Aufzugsuberfahrten und Oberlichter bis zu einer Hohe von maximal 1,20m zul&ssig.
Diese bleiben bei der Ermittlung der Wandhéhe unbericksichtigt.

Werden Teile der Flachddcher als Dachterrassen genutzt sind diese mit einer
infensiven Dachbegrinung in gleicher Grundfldche zu umpflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Dachterrassen durfen eine maximale Tiefe von 3m haben und 12m?
nicht Uberschreiten.

Notwendige Absturzsicherungen sind als filigrane Stahlkonstrukfion oder als
Ganzglasbristung auszufUhren. Sie sind zwingend innenseitig der Atfiken zu
befestigen und durfen diese um maximal 80cm Uberragen. Diese bleiben bei der
Ermittlung der Wandhohe unbericksichtigt.

Dachterrassen

Es sind nur Sattel- oder Walmdd&cher mit einer Dachneigung von 20 - 35° zul&ssig.
Krippelwalmddcher sind nicht zul&ssig. Der First muss Gber die gréBere Hausldnge
laufen.

DachUbersténde von Hauptgebduden sind mit maximal 0,5m auszufUhren.
Ausgenommen hiervon sind Bereiche von Gebd&uderickspringen und Loggien

SD /WD

Quergiebel und Dachgauben sind nicht zuldssig. Negative und eingeschnittene,
hinter der Dachfl&che liegende Balkone sind unzuldssig.

Dachfldchenfenster mUssen zur giebelseitigen Aussenwand bzw. zum Walmgrat
mindestens einen Abstand in ihrer Breite einhalten. Die Summe der Breiten aller
Dachfléchenfenster darf 1/3 der jeweiligen Fassadenldnge nicht Gberschreiten.

Als Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind Dachziegel oder Betondach-
steine in matten roten, braunen und grauen Ténen zuldssig. Auf sUdlichen und
westlichen Dachfl&chen sind Solaranlagen parallel zu den Dachfldchen mit einer
maximalen Erhebung von 20cm Uber die Dachdeckungen zu installieren.

Bei Nebengebduden (Garagen, Carports) und untergeordneten Anbauten an
Bestandsgebduden sind Flachddcher oder Pultd&cher mit einer maximalen
Neigung von 12° zul&ssig. Diese Ddcher sind zu begrinen und/oder mit
Solaranlagen zu versehen.

AuBenwdnde sind mit Putz in hellen Farbténen und/oder Platten- bzw. Holzver-
schalungen in natUrlichen und naturnahen Ténen zu versehen.
Auch begrinte Fassaden sind zuldssig.

Fassaden

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche VerkehrsflGiche
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Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Einbahnverkehr fUr KFZ mit Pfeil in Fahrtrichtung,
Fahrradverkehr ist auch in der Gegenrichtung zuldssig

EigentUmerweg, &ffentlich gewidmet
Gehweg, 6ffentlich gewidmet

ErschlieBung, Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen und Millsammelstellen

Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind gemdaB der entsprechenden Satzung der Stadt Weilheim i.
OB. in der jeweils gUltigen Fassung zu erstellen.

FUr das Laden von E-Fahrzeugen sind Anschlussméglichkeiten fUr Ladeeinrichtungen vorzusehen.
Die elekirische Hausanschlussleistung ist so zu bemessen, dass das Laden von E-Fahrzeugen méglich
wird. Hierzu ist ggf. ein zusétzliches Lademanagementsystem vorzusehen.

Es wird auf das Gebdude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG verwiesen.

Tiefgaragen, Garagen und offene Stellplatze sind, sofern sie nicht in den BaurGumen liegen, nur in
den hierfUr gekennzeichneten FlGchen zuld&ssig. Innerhalb dieser Fidchen sind die ermittelten
Stellplatze nachzuweisen.

E_Tgo_] Umgrenzung von Fl&chen fur Tiefgaragen (unterirdisch)

Die Uberdeckung Uber Tiefgaragen, sofern sie nicht unter Gebdauden errichtet
werden, betrégt im Mittel 80cm Substrat bzw. Oberboden. Sie darf 50cm nicht
unterschreiten.

TG-Entliftungen sind gemdaB §14 Abs 2 und 3 GarVO zu bemessen. Sie sind unter
Einhaltung der notwendigen Absté&nde in den AuBenanlagen zul&ssig.

Umgrenzung von Fléchen fir Garagen und Uberdachte, offene Stellplatze
(Carports).

Uberdachte, offene Stellplétze und Garagenzufahrten im Bereich der
Privatgrundsticke sind mit sickerungsfahiger Oberfl&éche oder in Pflaster mit
offenen Fugen herzustellen

:_l Umgrenzung von FiGchen fUr offene Stellplatze.
Offene Stellpldize sind mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

Umgrenzung von Fl&dchen fir Besucherstellpl@tze im Bereich von &ffentlichen
StraBenverkehrsfldchen.
Offene Stellplatze sind mit versickerungsfdhigen Beldgen herzustellen.

E:@Iij Umgrenzung von Fl&dchen fir Uberdachte und eingehauste Tiefgaragenrampen.
Tiefgaragenrampen sind innerhalb der Baugrenzen oder in den dafir festgesetzten
Fldchen zuldssig.
Tiefgaragenabfahrtsgebdude, sofern sie nicht in Hauptbaukdrper integriert sind,
sind mit begrinten Flachd&chern zu errichten und/oder mit Solaranlagen zu
versehen. Inre maximale Wandhohe darf 3,5m nicht Ubersteigen.
Bei aufgestdnderten Solaranlagen darf die zuldssige Wandhdhe um maximal 1,2m
Uberschritten werden.

Umgrenzung von Flédchen fir Nebenanlagen.

Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen (oberirdisch)
bzw. der gesondert festgesetzten Fldchen fur Nebenanlagen nur ausnahmsweise
zuldssig. Sie sind mit begrinten Flachd&chern zu errichten und/oder mit Solaran-
lagen zu versehen. lhre maximale Wandhdhe darf 3,5m nicht Ubersteigen. Bei
aufgestdnderten Solaranlagen darf die zuldssige Wandhdhe um maximal 1,2m
Uberschritten werden.

Stellplatze fUr MUlltonnen sind an zentraler Stelle, soweit méglich baulich in die Gebdude zu
integrieren oder/und in die Fl&chen fir Nebenanlagen unterzubringen. Sie sind durch Einhausung
vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen. FUr eine ausreichende DurchlUftung ist
zu sorgen. Die Details und die GréBe der Sammelstellen sind mit dem Abfallentsorgungsbetrieb der
Stadt Weilheim (EVA) abzustimmen und der Nachweis ist mit dem Bauantrag einzureichen

Einfriedungen

Einfriedungen sind fur Kinderspielfldchen und zur Umgrenzung von Wohnungsgdrten nur in Form von
sockellosen senkrechten Gitterstabz&unen, HolzzGunen mit senkrechter Lattung oder Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen bis maximal 1,20m Héhe bezogen auf die Geldndeoberkante zuldssig.
Z&une sind mit mindestens 10cm Bodenfreiheit zu errichten.

Mauern und Gabionenwdnde, auBer notwendige StUtzmauern, sind im gesamten Geltungsbereich
unzuldssig.

Freifldchen und Griinordnung

@ Spielplafz, ohne Standortfestsetzung

Baumbestand zu erhalten

Baum zu pflanzen

Zeichnerisch festgesetzte, zu pflanzende Bdume k&nnen um bis zu 5 m verschoben werden.

Die unbebauten Fldchen der Baugrundsticke sind zu begrinen. Je 300 m? angefangener,
unbebauter GrundstUcksfl&che sind ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung und mindestens 25
Strducher zu pflanzen. Die im Plan als zu pflanzenden B&dume kdnnen darauf angerechnet werden.

Die Bepflanzung der GrundstUcke ist spdtestens in der Vegetationsperiode nach der
Bezugsfertigkeit des Hauses herzustellen. Ausgefallene Gehdlze sind in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzten.

Artenliste

Bdume erster Wuchsordnung
MindestpflanzgréBe, Hochstamm 3 x v., DB., STU 18-20 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia fomentosa Brabant Silber-Linde (k)

B&ume zweiter Wuchsordnung
MindestpflanzgréBe, Hochstamm 3 x v., DB., STU 18-20 cm

Acer campestre Feld-Ahorn (k)
Alnus spaethii Purpur-Erle (k)
Carpinus betulus Hainbuche

Hainbuche (k)
Baum-Hasel (k)
Kirschbdume

Carpinus betulus Frans Fantaine
Corylus Colurna
Prunus in Sorten

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Ulmus Lobel Ulme Lobel (k)

(k = Klimabdume mit hdherer Resistenz gegen Trockenheit und Strahlungshitze)

Strucher
MindestpflanzgréBe, verpflanzte Straucher, mit Ballen oder im Container, H 100-150 cm
Es kdnnen 30 % ZierstrGucher beigemischt werden

Gewohnliche Felsenbirne
Schmetterlingsflieder
Kornelkirsche
Gewohnlicher Hartriegel

Amelanchier ovalis
Buddleja in Sorten
Cornus mas
Cornus sanguinea

Ligustrum vulgare Liguster
Philadelphus coronarius Bauernjasmin
Salix caprea Sal-Weide

Purpur-Weide
Gewohnlicher Flieder
Gewdhnlicher Schneeball

Salix purpurea
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

8.8 Baumschutz

8.8.1 Vor Beginn der Erd- und/oder Abrissarbeiten sind zum Schutz der Wurzelbereiche von Bdumen

(Kronentraufe zuzUglich 1,50 m) ortsfeste Baumschutzzdune nach DIN 18920 zu erstellen und
daverhaft wdhrend der Bauzeit zu erhalten.

8.8.2 Vor Beginn der Erdaushubarbeiten sind im Wurzelbereich von Bdumen Wurzelschutzvorhdnge nach

Din 18920 zu erstellen und wahrend der Bauzeit regelmdaBig zu bewdssern.

Bei baulichen Anlagen, die den Wurzelbereich von B&umen (Kronentraufe zuziglich 1,50 m)
tangieren, sind senkrechte VerbaumaBnahmen (Berliner Verbau, Torkred-Spritzwand)
vorzunehmen.

8.8.3

Beim Verlegen von Leitungen aller Art muss der Wurzelbereich von Bdumen unterfahren werden
(z.B. SpUlbohrung). Ist eine SpUlbohrung aus geologischen Grinden nicht mdglich, so dirfen
Wurzeln mit einem Durchmesser > 2 cm nicht durchfrennt werden.

8.8.4

8.9 Hecken aus Nadelgehdlzen sind zur Wahrung des Ortsbildes nicht zuldssig.
8.10 Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan festgesetzten Bindung fUr Bepflanzung und
fUr die Erhaltung von B&dumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstért werden (§213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu zehntausend Euro geahndet werden
(§213 Abs. 3 BauGB).

9. Artenschutz

Beim Abbruch von Gebduden, bei der Rodung von Gehdlzen kénnen besonders geschitzte Arten
wie Vogel oder Fledermd&use betroffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen eines
Bauvorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach §44 BNatSchG nicht berGhrt
werden. Eine Umweltbaubegleitung wird empfohlen.

Grundsétzlich dirfen Rodungen von Gehdlzen nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.02. durchgefUhrt
werden. Der Abbruch von Gebduden muss gegebenenfalls in Zeiten durchgefUhrt werden, in
denen keine Nutzung durch geb&udebewohnende Vogel- oder Fledermausarten erfolgt. Wenn
Fensterldden aus Holz vorhanden sind, sollten diese vor Abbruch abgenommen und auf
Fledermduse untersucht werden. Soweit erforderlich (z.B. bei H6hlenb&dumen) sind vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen durchzufUhren (z.B. Nistk&sten). Werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbest@nde berUhrt, so bedarf dies einer Ausnahme durch die Regierung von Oberbayern.

Um den Vogelschlag so gering wie maglich zu halten, sind gréBere Glasfléchen (z.B. groBfldchige
Fenster, verglaste Pergolen oder Ubergdnge) deutlich zu kennzeichnen oder mit Vogelschutzglas zu
versehen.

Die Anpflanzung, bzw. Ansaat insektenfreundlicher Pflanzen und die Anlage von Insektenhotels
wird empfohlen. Leuchten im StraBenraum und AuBenbereich sind mit einem hohen gelben
Lichtanteil wie Natriumdruckdampflampen oder LEDs mit bernsteingelber oder warmweiBer Farbe
zu verwenden. Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem Winkel von 20°
unterhalb der Horizontalen strahlen. Es sind Leuchtenkonstrukfionen zu verwenden, die sich nicht zu
Insektenfallen entwickeln kénnen. Bodenstrahler und Kugelleuchten sind unzuldssig.
Alarmbeleuchtung ist von dieser Festsetzung ausgenommen.

Weitere AusUhrungen zum Artenschutz in der Begrindung sind zu beachten.

10. Baulicher Schallschutz

10.1 Passive SchallschutzmaBnahmen

—ewvv— An den mit dem Planzeichen "Y1" gekennzeichneten Fassaden wird nachts aufgrund der Verkehrs-
gerduschbelastung ein Beurteilungspegel in Hohe von Lr = 49 dB(A) Uberschritten. Die Fenster von
Schlafrdumen (Schilaf- und Kinderzimmer) sollen mdglichst nicht an den so gekennzeichneten
Fassaden angeordnet werden. Ist dies nicht moglich, ist fUr die Schlafrdume an den gekenn-
zeichneten Fassaden durch zusatzliche MaBnahmen eine ausreichende, permanente BelUftung bei
gleichzeitiger Einhaltung der o. g. Anforderungen an die Schallddmmung gegen AuBenldrm
sicherzustellen. Dafir kommen z. B. geeignete Glasvorbauten, Loggien mit AuBenverglasungen,
Prallscheiben sowie Schallschutzfenster in Kombination mit schalld&mmenden Liftungsein-
richfungen in Frage. Diese MaBnahmen durfen die o. g. Schallddmmung der Fassaden nicht
reduzieren. Von der o. g. Anforderung kann abgewichen werden, wenn der Aufenthaltsraum Uber
ein Fenster an einer nicht mit "Y1" gekennzeichneten Fassade ausreichend bellftet werden kann.

10.2 Tiefgaragen:

Die Tiefgaragenrampen der Tiefgaragen 1 - 5 sind vollstdndig einzuhausen. Die Tiefgaragenrampe
der Tiefgarage 6 ist im westlichen Bereich einzuhausen. Die Innenwdnde der Tiefgaragenrampen
(ab Tm Hohe Uber FOK) und deren Decken sind schallabsorbierend zu verkleiden und missen
einen Schallabsorptionskoeffizienten von a > 0,8 bei 500Hz aufweisen. Abdeckungen in der
Tiefgaragenabfahrt, z.B. fUr eine Regenrinne, sind dem Stand der L&rmminderungstechnik
entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch gleichwertigen IGrmarmen
Lésungen auszuflhren. Der L&rmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne
usw.) darf die Ger&uschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht

nennenswert erhdhen [< 1dB (A)].

11. Sonstige Festsetzungen

11.1 16,5m

c HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

MaBangabe in Metern, z. B. 16,50 m

1. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
1.1 E— Bestehende GrundstUcksgrenze
1.2 1846/8 Flurnummer, z.B. 1846/8

Bestehende Gebdude

Neubebauung Hauptgebdude (Vorschlag)

1.5

-
]
1.6 [ p ]
®
i,

StraBenbegleitgrin (Vorschlag)
Parkbucht fur Besucherstellplatz (Vorschlag)

1.7 Offentlicher Gehweg (Vorschlag)

1.8 Baumpflanzung (Vorschlag)

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellénge, z. B. 30 m bei 30 km/h

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen wie Einfriedungen,
Bepflanzungen, genehmigungs- und anzeigefreie Bauten, Stellpldtze sowie
gelagerte Gegensténde von mehr als 0,90 m Hohe Uber der StraBenoberkante des
angrenzenden Fahrbahnrandes unzuldssig.

Hochstdmmige B&ume mit einem Kronenansatz Gber 2,50m Hohe ab der
StraBenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes sind zulassig.

1.9
30 m

mogliche Zufahrt zu Garagen und Stellpldtzen

TG3 Nummerierung der Tiefgaragenzufahrten

Héhenbezugspunkt aus Geldndeaufmal

2, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Text
21 Wasserversorgung / Wasserentsorgung

Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblatter sind bei der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers grundsdtzlich zu berUcksichtigen:

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhdlinisse es erlauben, zu
versickern. Dabei soll als primére Lésung eine ortsnahe fléichenhafte Versickerung Uber eine
geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) genehmigungsfrei. NGhere Hinweise zum
erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser sind auf der Homepage des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt ersichtlich.

Beidseitig des Schmutzwasserkanals ist ein Schutzstreifen von je 2 m von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

2.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.

23 Starkregenereignisse

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen
auftreten. Um Schdden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- oder Kellergeschosse (auch Tiefgaragen)
dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoderkante wird
empfohlen. Kellerfenster sowie KellereingangstUren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkanfungen,
z. B. vor Lichtsch&chten, ausgefGhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

24 Klimaschutz / Nachhaltiges Bauen

Auf die Zielsetzungen zum Klimaschutz und der Energieeffizienz im Plangebiet wird hingewiesen.
Alle MaBnahmen, die diesen Zielen Rechnung tragen (z.B. Nahwarmekonzepte, Unterschreitung
des Gebdudeenergiegesetzes, begrinung von Flachddchern und die Nutzung der Dachfldchen
fUr Solar-/Photovoltaikanlagen) werden begriBt.

Die formulierten Ziele der ,,Weilheimer Charta" sind zu berUcksichtigen.

2.5 MaBnahmen zum Artenschuiz

Keine Verwendung von grundwassergef&hrdenden Stoffen wahrend der Bauzeit

2.6 Barrierefreies Bauen

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zum barrierefreien Bauen des Art. 48 der BayBO
und der DIN 18040-1, DIN 18040-2 und 18040-3 wird hingewiesen.
Diese Bestimmungen sind bei Um-, Neu- und Erweiterungsbauten zu beachten.

2.7 Denkmalschutz

Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht gemdaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Alle Beobachtungen
und Funde mussen unverzUglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

2.8 Altlasten und schadliche Bodenverdnderungen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz BayBodSchG) und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

2.9 Gasleitungen

In einem Schutzstreifen von beidseitig 2,5 m entlang von Erdgasleitungen dirfen keine
tiefwurzelnden B&ume gepflanzt werden

2.10 Brandschutz
Auf die Vorschriften zu Rettungswegen der BayBO wird hingewiesen.

2.1 Schneelastzonen
Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schneelastzone i

212 Freiflachengestaltungsplan
Bei der Einreichung des Bauantrages ist ein Freifldchengestaltungsplan sowie die Abgabe
einer Baumbestandserkldrung erforderlich.

213 DIN-Normen
Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen in der Stadtverwaltung eingesehen
werden.

D VERFAHRENSVERMERKE
(im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB)

1.1 Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans SeitzstraBe/GlanerstraBe wurde vom Stadtrat der
Stadt Weilheim i. OB am .....ccceeveenneenee gefasstund am ....oceeveenenns ortsUblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB).

1.2 Die offentliche Auslegung des vom Stadtrat der Stadt Weilheim i. OB am .....cccceeeveeeenee. gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ................... hatin der Zeit vom ................. DIS e
stattgefunden (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom ................. hatin der Zeit vom ................ DIS evveeieeeieens
stattgefunden (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

1.3 Die erneute 6ffentliche Auslegung zu gednderten und ergénzten Teilen des vom Stadfrat der Stadt
Weilheimi. OB am .......... gebilligten Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom ................ hat in der
Zeit vom ............ DIS oo staftgefunden (§3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB).

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zu gednderten und ergdnzten Teilen des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom .................. hatin der Zeit vom ........ccc..... DIS ceveieiiieiee stattgefunden (§ 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB).

1.4 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ................ wurde vom Stadtrat der
Stadt Weilheim i. OB. am ................. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Siegel Markus Loth, Erster BUrgermeister
2 Die ortsGbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am

............................ Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung frat der Bebauungsplan
in der Fassung VOM ......cceeeeveieiveeeeireeens in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Siegel Markus Loth, Erster BUrgermeister

Entwurf und Planfertigung

MaBstab
M 1/500

andreas doktor
dipl.-ing. (fh) architekt
AuBere mUnchener str. 2
82515 wolfratshausen

fon 08171 . 41 80 370
info@doktor-architektur.de

GrUnordnungsplanung

Monika Treiber Dipl. Ing.
Landschaftsarchitektur und Stadtplanung
Erich-Holthaus-StraBe 8

82211 Herrsching

Tel.: 08152-3153
info@landschaftsarchitektur-treiber.de
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